Zatgcznik nr 2 do ogtoszenia o przetargu
UMOWA DZIERZAWY nr UZ-230-10/26

zawarta W dniu ....cccveeeveeneceeccece e r. na podstawie art. 10 a pkt. 8 ustawy o ochronie przyrody
(Dz. U. 22026 r. poz. 13) pomiedzy:

Pieninskim Parku Narodowym w Kroscienku n/D. ul. Jagiellonska 107B (zwanym dalej PPN),
reprezentowanym przez dyrektora Pienifskiego Parku Narodowego - mgr inz. Michata Sokotowskiego

§1

1. Przedmiotem umowy jest dzierzawa nieruchomosci obejmujacej:

a) budynek PPN o facznej powierzchnia wszystkich pomieszczeri wynoszacej okoto 93 m?

b) miejsca postojowe zwane dalej ,parkingiem” o powierzchni okoto 1000 m?2.

2. Przedmiot nieruchomos$ci znajduje sie na terenie uroczyska ,Zamek Czorsztyn” na dziatkach
ewidencyjnych nr. 397/1, 398, 399, 400 wpisanych w KW nr NS1T/00153722/8. Teren
nieruchomosci przedstawia zatgczona ortofotomapa (zatgcznik nr 1).

3. Funkcjonowanie przedmiotu dzierzawy (budynek PPN i parking) podporzgdkowane jest statutowej
dziatalnosci PPN, w ramach ktérej udostepnia sie ruiny zamku Czorsztyn do zwiedzania
w nastepujacych godzinach:

a) 1X-30IVw godz. 10— 15% bez poniedziatkdw,

b) 1V -30IXw godz. 9% — 18%

Zamek Czorsztyn jest nieczynny: 1 I, 1 XI, 25 i 26 XIl oraz w Swieta Wielkanocne (niedziela,
poniedziatek).

§2
1. W zakresie dzierzawy budynku PPN:

a) Dzierzawca uprawniony jest do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w pomieszczeniu

handlowym obejmujace;j:

— sprzedaz wytacznie artykutéw przemystowych, a w szczegdlnosci wydawnictw turystycznych
(np.: mapy, przewodniki, panoramy widokowe) dotyczgcych Pienin i innych pasm gorskich
oraz pamigtek i przedmiotéw o charakterze regionalnym. Dopuszczalna jest sprzedaz
artykutéw spozywczych (np.: pakowana zywno$é¢, napoje, w tym napoje gorace
z automatu/ekspresu) pod warunkiem uzyskania zgody SANEPIDU.

— sprzedazy materiatéw informacyjnych dotyczgcych Pienin, innych niz wydawnictwa PPN po
uzgodnienie ich doboru z PPN,

b) Dzierzawca zobowigzany jest do prowadzenia i utrzymania we wtasciwym stanie sanitariatow
publicznych, w szczegdlnosci do:

codziennego otwarcia toalet co najmniej w godzinach otwarcia zamku Czorsztyn,

— utrzymania porzadku i czystosci pomieszczen oraz terenu przed wejsciem do sanitariatéw.

— zapewnienia statego wyposazenia w: papier toaletowy w kazdej kabinie (zabrania sie
wydzielania papieru), reczniki papierowe i mydto w ptynie w kazdym zasobniku, srodki
zapachowe, kosze w kabinach i na zuzyte reczniki papierowe, szczotki do muszli, srodki
dezynfekcyjne,

— usuwania niedroznosci przewoddw odptywowych od urzgdzen sanitarnych,

— zapewnienia stale dostepnej cieptej wody,



codziennej dezynfekcji urzadzen sanitarnych.

2. W zakresie dzierzawy parkingu:

a)

b)

d)

e)

Dzierzawca zobowigzany jest do sprawnej obstugi parkingu uroczyska ,Zamek Czorsztyn”

zapewniajgcej ptynnosc ruchu samochodowego na jego terenie, a w szczegdlnosci do:
umozliwienia zmotoryzowanym turystom parkowania pojazdéw na czas zwiedzania ruin
zamku.
rozpoczecia obstugi, sprzedazy i kontroli biletéw na parkingu co najmniej w godzinach
otwarcia zamku Czorsztyn.
zapewnienia codziennej sprzedazy i kontroli biletéw, regulowania i nadzoru nad
parkowaniem pojazdéw w okresie od 1 kwietnia do 31 pazdziernika oraz kazdorazowo w
trakcie wzmozonego ruchu pojazdéw na parkingu w okresie od 1 listopada do 30 marca
kazdego roku obowigzywania umowy.
zapewnienia co najmniej jednego stanowiska dla oséb z niepetnosprawnosciami, jednego
stanowiska dla samochodu stuzbowego PPN oraz co najmniej jednego stanowiska dla
autobusoéw / kamperdw.
utrzymania porzadku i czystosci, a zwilaszcza codziennego zebrania $mieci przed
rozpoczeciem sprzedazy biletédw, na terenie parkingu oraz terenu wokdt parkingu. Zakres
prac porzadkowych zostat przedstawiony na ortofotomapie zatgczonej do umowy (zatgcznik
nr1).
dbania o czytelnos¢ oznakowania poziomego przy uzyciu wtasnych materiatéw i widoczne
rozdzielenie parkingu od drogi gminnej przy pomocy witasnych zabezpieczen.
umieszczenia w widocznym miejscu cennika obowigzujacych opfat.

Od osdéb zwiedzajgcych zamek w Czorsztynie nie pobiera sie optat za parkowanie przez 1,5
godziny, na podstawie okazanego przy wyjezdzie z parkingu biletu na zamek. Wartos¢
okazanych biletéw na zamek okreslona jest w zarzadzeniu dyrektora PPN. Po przekroczeniu
limitu czasowego korzystania z parkingu przez osoby zwiedzajgce zamek, Dzierzawca ma
prawo pobiera¢ od nich opfate za kazidg rozpoczetg godzine na zasadach okreslonych w
zarzadzeniu dyrektora PPN.

Dzierzawca zobowigzany jest do wydania kierowcy niefiskalnego kwitu parkingowego z godzing
wjazdu na parking i wpisanym numerem rejestracyjnym samochodu. Kwit parkingowy stanowi
podstawe do ustalenia czasu postoju samochodu na parkingu oraz wydania biletu
parkingowego.

W momencie wydawania kwitu parkingowego przy wjezdzie samochodu na parking, jego
obstuga zobowigzana jest do udzielenia informacji, ze osoby zwiedzajace zamek Czorsztyn
majg prawo do bezptatnego parkowania pojazdu przez 1,5 godziny na podstawie biletu na
zamek, ktory nalezy zachowad i okazac obstudze przy wyjezdzie z parkingu.

Od 0s6b niezwiedzajacych zamku, Dzierzawca ma prawo pobierac optate za kazdg rozpoczeta
godzine postoju na zasadach okreslonych w zarzadzeniu dyrektora PPN.

3. W ramach prowadzonej dziatalnosci Dzierzawca zobowigzany jest do:

a)

b)

d)

utrzymania porzadku i czystosci zajmowanych pomieszczen, placu parkingowego oraz ich
bezposredniego otoczenia. Odsniezanie i posypywanie ciggéw komunikacyjnych wytgcznie
piaskiem lub kruszywem frakcji 2-8 mm. Obszar i zakres prac porzadkowych zostat zaznaczony
na dofgczonej do umowy mapie (zatacznik nr 1). Niedopuszczalne jest wykonywanie prac
ucigzliwych dla zwiedzajagcych (np. zamiatanie i.t.p.) w czasie obecnosci turystow
w pomieszczeniach budynku, przed jego wejsciem lub na parkingu.

sprzedazy artykutéw wymienionych w ust. 1 lit. a). wylacznie wewngtrz pomieszczenia
handlowego. Niedopuszczalne jest wystawianie stojakdw, lad, wieszakéw, potykaczy itp. poza
obreb pomieszczenia. Inne formy sprzedazy oferowanych artykutow wymagajg dodatkowych
uzgodnien z PPN.

ustalenia z PPN tresci tablicy informacyjnej parkingu, punktu handlowego, sanitariatéw oraz
innych informacji niezbednych do wtasciwego funkcjonowania nieruchomosci.

oprézniania koszy na $mieci zgodnie z zasadami segregacji odpaddw,



e) biezgcej konserwacji, naprawy i ewentualnej wymiany urzadzen umozliwiajgcych
prawidtowe funkcjonowanie w pomieszczeniach budynku oraz na terenie parkingu,
f)  wystepowania w schludnym stroju,
g) zapewnienia wysokiej kultury obstugi zwiedzajacych,
h) realizacji polecen Paristwowej Inspekcji Sanitarnej i innych wtasciwych stuzb sanitarnych.
4. W okresie trwania umowy, PPN przystuguje mozliwos$¢ kontroli jakosci wykonywanych ustug,

ich

przeglad obiektu, sprawnosci urzadzen.

§3
Wydzierzawiona nieruchomos$¢ moze stuzyé wytacznie celowi okreslonemu w umowie oraz
zgodnie ze swoim przeznaczeniem.
Zabrania sie umieszczania reklam na budynku PPN, parkingu i w jego otoczeniu.
Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos$é z tytutu przestrzegania przepisdw bhp, sanitarnych
i podatkowych, wynikajgcych z prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Podatki lokalne obcigzajg
PPN.
Dzierzawca ponosi koszty utrzymania przedmiotu umowy, w tym optaty za zimng wode, Scieki
sanitarne oraz energie elektryczng. Koszty odbioru odpadéw komunalnych ponosi PPN.
Na czas obowigzywania niniejszej umowy Dzierzawca zawrze z Zaktadem Gospodarki
Komunalnej w Maniowach (woda zimna), z Podhalanskim Przedsiebiorstwem Komunalnym
(Scieki sanitarne) oraz z zaktadem energetycznym (energia elektryczna) stosowng umowe.
Protokdt przekazania licznika energii elektrycznej stanowi integralng czes¢ niniejszej umowy.
PPN dopuszcza mozliwosé rozliczania za energie elektryczng na zasadzie refakturowania.
Wodwczas naleznos¢ za zuzyty energie elektryczng i dystrybucje bedzie ustalana z pracownikiem
PPN na podstawie faktur wystawianych przez Tauron Dystrybucja SA i firme, z ktérg w danym
roku PPN ma podpisang umowe na dostarczanie energii elektrycznej. Ptatnosci nastepowaé beda
w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury wystawionej przez PPN.
Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymywania temperatury wewngatrz pomieszczen zgodnie
z przepisami w okresie gdy lokal jest otwarty dla klientdw, a poza tym okresem minimum 10 C°.
Ciepto jest zapewnione poprzez kottownie na drewno oraz grzejniki elektryczne.

§4
. Ustala sie roczny czynsz dzierzawny W WYSOKOSCI ....cceevveveeeiiesevincinireee e, zt, w tym VAT
(stownie: ..oocveeciiei e, ztotych w tym VAT) ptatny przelewem na podstawie
faktury, w czterech ratach:
| rata (20 % rocznego czynszu) w wysokosci ....... zt (w tym 23% VAT) do 30 czerwca kazdego roku
Il rata (30 % rocznego czynszu) w wysokosci ....... zt (w tym 23% VAT) do 31 lipca kazdego roku
Il rata (40 % rocznego czynszu)w wysokosci ....... zt (w tym 23% VAT) do 31 sierpnia kazdego roku
IV rata (10 % rocznego czynszu)w wysokosci ...... zt (w tym 23% VAT) do 30 wrzesnia kazdego roku

W okresie od 1 marca 2027 r. do 28 lutego 2031 r. roczny czynsz dzierzawny bedzie uaktualniany
o $rednioroczny wskaznik cen towardow i ustug konsumpcyjnych w stosunku do poprzedniego
roku, w oparciu o komunikat GUS za poprzedni rok kalendarzowy.

Wptacone w przetargu wadium zostaje zaliczone na poczet | raty czynszu.

§5
Umowe zawiera sie na okres od 1 marca 2026 r. do 28 lutego 2031 r.
Z dniem 27 lutego 2026 r. PPN wyda dzierzawcy przedmiot umowy na podstawie protokotu
zdawczo — odbiorczego.



§7

Ustala sie nastepujgce zasady rozwigzania umowy w trakcie jej obowigzywania:

1. PPN moze rozwigza¢é umowe z zachowaniem 1 miesiecznego okresu wypowiedzenia

w przypadku razgcego naruszenia jej warunkéw przez Dzierzawce, a w szczegdlnosci:
a) nie wywigzywania sie z obowigzkéw okreslonych w §2 ust. 1 lit. b)
b) nie przestrzegania zasad funkcjonowania parkingu okreslonych w zarzgdzeniu dyrektora PPN
c) nie przestrzegania obowigzku okreslonego w §2 ust. 3 lit. b)

2. Wypowiedzenie, o ktérym mowa w ust. 1 winno by¢ poprzedzone odpowiednim pisemnym

zawiadomieniem Dzierzawcy o mozliwosci rozwigzania umowy ze wskazaniem podstaw

ewentualnego wypowiedzenia.

3. W przypadku jednostronnego odstgpienia od umowy przez Dzierzawce oraz w okolicznosciach

wymienionych w ust.1 jest on zobowigzany do:

a) zaptaty kary umownej w wysokosci 25% czynszu rocznego jako odszkodowania oraz

nieuregulowanego za dany rok rocznego czynszu okreslonego w §4.
b) zwrotu przedmiotu dzierzawy na zasadach okreslonych w ust. 6.

4. Rozwigzanie niniejszej umowy moze nastgpic przez kazdg ze stron bez podawania przyczyny i bez

konsekwencji finansowych z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem

na ostatni dzien lutego kazdego roku trwania umowy.

5. W terminie innym niz wymieniony w ust. 4, w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych umowa

moze ulec rozwigzaniu w drodze porozumienia stron.

6. Po rozwigzaniu umowy Dzierzawca obowigzany jest do zwrotu przedmiotu umowy w stanie

niepogorszonym, z uwzglednieniem jego normalnej eksploatacji. Podstawe odbioru stanowi

protokdt zdawczo — odbiorczy.
§8
Poddzierzawienie przedmiotu dzierzawy wymaga zgody PPN.

§9

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajq formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§10
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy kodeksu cywilnego.

§11

Wszelkie spory wynikte na tle realizacji umowy rozpatrywaé bedzie wtasciwy dla siedziby PPN Sad

Powszechny.

§12

Umowe sporzadza sie w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych 2 otrzymuje PPN,

a 1 Dzierzawca.

PPN Dzierzawca



