
 

 

Załącznik nr 2 do ogłoszenia o przetargu 
 

UMOWA DZIERŻAWY nr UZ-230-10/26 
 
zawarta  w dniu …………………………............ r. na podstawie art. 10 a pkt. 8 ustawy o ochronie przyrody 

(Dz. U. z 2026 r. poz. 13) pomiędzy: 

Pienińskim Parku Narodowym w Krościenku n/D. ul. Jagiellońska 107B (zwanym dalej PPN), 

reprezentowanym przez dyrektora Pienińskiego Parku Narodowego - mgr inż. Michała Sokołowskiego 

a   

........................................ prowadzącym firmę „........................................” o nr Regon:......................., 

z siedzibą/zamieszkałym ..-........................................, NIP: ........................... zwanym dalej Dzierżawcą. 

§1 
1. Przedmiotem umowy jest dzierżawa nieruchomości obejmującej: 

a) budynek PPN o łącznej powierzchnia wszystkich pomieszczeń wynoszącej około 93 m2 

b) miejsca postojowe zwane dalej „parkingiem” o powierzchni około 1000 m2. 

2. Przedmiot nieruchomości znajduje się na terenie uroczyska „Zamek Czorsztyn” na działkach 

ewidencyjnych nr. 397/1, 398, 399, 400 wpisanych w KW nr NS1T/00153722/8. Teren 

nieruchomości przedstawia załączona ortofotomapa (załącznik nr 1). 

3. Funkcjonowanie przedmiotu dzierżawy (budynek PPN i parking) podporządkowane jest statutowej 

działalności PPN, w ramach której udostępnia się ruiny zamku Czorsztyn do zwiedzania 

w następujących godzinach: 

a) 1 X – 30 IV w godz. 1000 – 1500 bez poniedziałków, 

b) 1 V – 30 IX w godz. 900 – 1800 

Zamek Czorsztyn jest nieczynny: 1 I, 1 XI, 25 i 26 XII oraz w Święta Wielkanocne (niedziela, 

poniedziałek). 

§2 

1. W zakresie dzierżawy budynku PPN: 

a) Dzierżawca uprawniony jest do prowadzenia działalności gospodarczej w pomieszczeniu 

handlowym obejmującej: 

 sprzedaż wyłącznie artykułów przemysłowych, a w szczególności wydawnictw turystycznych 

(np.: mapy, przewodniki, panoramy widokowe) dotyczących Pienin i innych pasm górskich 

oraz pamiątek i przedmiotów o charakterze regionalnym. Dopuszczalna jest sprzedaż 

artykułów spożywczych (np.: pakowana żywność, napoje, w tym napoje gorące 

z automatu/ekspresu) pod warunkiem uzyskania zgody SANEPIDU. 

 sprzedaży materiałów informacyjnych dotyczących Pienin, innych niż wydawnictwa PPN  po 

uzgodnienie ich doboru z PPN, 

b) Dzierżawca zobowiązany jest do prowadzenia i utrzymania we właściwym stanie sanitariatów 

publicznych, w szczególności do: 

 codziennego otwarcia toalet co najmniej w godzinach otwarcia zamku Czorsztyn, 

 utrzymania porządku i czystości pomieszczeń oraz terenu przed wejściem do sanitariatów. 

 zapewnienia stałego wyposażenia w: papier toaletowy w każdej kabinie (zabrania się 

wydzielania papieru), ręczniki papierowe i mydło w płynie w każdym zasobniku, środki 

zapachowe, kosze w kabinach i na zużyte ręczniki papierowe, szczotki do muszli, środki 

dezynfekcyjne, 

 usuwania niedrożności przewodów odpływowych od urządzeń sanitarnych, 

 zapewnienia stale dostępnej ciepłej wody, 



 

 

 codziennej dezynfekcji urządzeń sanitarnych. 

2. W zakresie dzierżawy parkingu: 

a) Dzierżawca zobowiązany jest do sprawnej obsługi parkingu uroczyska „Zamek Czorsztyn” 
zapewniającej płynność ruchu samochodowego na jego terenie, a w szczególności do:  

 umożliwienia zmotoryzowanym turystom parkowania pojazdów na czas zwiedzania ruin 
zamku. 

 rozpoczęcia obsługi, sprzedaży i kontroli biletów na parkingu co najmniej w godzinach 
otwarcia zamku Czorsztyn. 

 zapewnienia codziennej sprzedaży i kontroli biletów, regulowania i nadzoru nad 
parkowaniem pojazdów w okresie od 1 kwietnia do 31 października oraz każdorazowo w 
trakcie wzmożonego ruchu pojazdów na parkingu w okresie od 1 listopada do 30 marca 
każdego roku obowiązywania umowy. 

 zapewnienia co najmniej jednego stanowiska dla osób z niepełnosprawnościami, jednego 
stanowiska dla samochodu służbowego PPN oraz co najmniej jednego stanowiska dla 
autobusów / kamperów. 

 utrzymania porządku i czystości, a zwłaszcza codziennego zebrania śmieci przed 
rozpoczęciem sprzedaży biletów, na terenie parkingu oraz terenu wokół parkingu. Zakres 
prac porządkowych został przedstawiony na ortofotomapie załączonej do umowy (załącznik 
nr 1). 

 dbania o czytelność oznakowania poziomego przy użyciu własnych materiałów i widoczne 
rozdzielenie parkingu od drogi gminnej przy pomocy własnych zabezpieczeń. 

 umieszczenia w widocznym miejscu cennika obowiązujących opłat. 

b) Od osób zwiedzających zamek w Czorsztynie nie pobiera się opłat za parkowanie przez 1,5 
godziny, na podstawie okazanego przy wyjeździe z parkingu biletu na zamek. Wartość 
okazanych biletów na zamek określona jest w zarządzeniu dyrektora PPN. Po przekroczeniu 
limitu czasowego korzystania z  parkingu przez osoby zwiedzające zamek, Dzierżawca ma 
prawo pobierać od nich opłatę za każdą rozpoczętą godzinę na zasadach określonych w 
zarządzeniu dyrektora PPN. 

c) Dzierżawca zobowiązany jest do wydania kierowcy niefiskalnego kwitu parkingowego z godziną 
wjazdu na parking i wpisanym numerem rejestracyjnym samochodu. Kwit parkingowy stanowi 
podstawę do ustalenia czasu postoju samochodu na parkingu oraz wydania biletu 
parkingowego. 

d) W momencie wydawania kwitu parkingowego przy wjeździe samochodu na parking, jego 
obsługa zobowiązana jest do udzielenia informacji, że osoby zwiedzające zamek Czorsztyn 
mają prawo do bezpłatnego parkowania pojazdu przez 1,5 godziny na podstawie biletu na 
zamek, który należy zachować i okazać obsłudze przy wyjeździe z parkingu. 

e) Od osób niezwiedzających zamku, Dzierżawca ma prawo pobierać opłatę za każdą rozpoczętą 
godzinę postoju na zasadach określonych w zarządzeniu dyrektora PPN. 

3. W ramach prowadzonej działalności Dzierżawca zobowiązany jest do: 

a) utrzymania porządku i czystości zajmowanych pomieszczeń, placu parkingowego oraz ich 
bezpośredniego otoczenia. Odśnieżanie i posypywanie ciągów komunikacyjnych wyłącznie 
piaskiem lub kruszywem frakcji 2-8 mm. Obszar i zakres prac porządkowych został zaznaczony 
na dołączonej do umowy mapie (załącznik nr 1). Niedopuszczalne jest wykonywanie prac 
uciążliwych dla zwiedzających (np. zamiatanie i.t.p.) w czasie obecności turystów 
w pomieszczeniach budynku, przed jego wejściem lub na parkingu. 

b) sprzedaży artykułów wymienionych w ust. 1 lit. a). wyłącznie wewnątrz pomieszczenia 
handlowego. Niedopuszczalne jest wystawianie stojaków, lad, wieszaków, potykaczy itp. poza 
obręb pomieszczenia. Inne formy sprzedaży oferowanych artykułów wymagają dodatkowych 
uzgodnień z PPN. 

c) ustalenia z PPN treści tablicy informacyjnej parkingu, punktu handlowego, sanitariatów oraz 
innych informacji niezbędnych do właściwego funkcjonowania nieruchomości. 

d) opróżniania koszy na śmieci zgodnie z zasadami segregacji odpadów, 



 

 

e) bieżącej konserwacji, naprawy i ewentualnej wymiany urządzeń umożliwiających ich 
prawidłowe funkcjonowanie w pomieszczeniach budynku oraz na terenie parkingu, 

f) występowania w schludnym stroju, 
g) zapewnienia wysokiej kultury obsługi zwiedzających, 
h) realizacji poleceń Państwowej Inspekcji Sanitarnej i innych właściwych służb sanitarnych.  

4. W okresie trwania umowy, PPN przysługuje możliwość kontroli jakości wykonywanych usług, 

przegląd obiektu, sprawności urządzeń. 

§3 

1. Wydzierżawiona nieruchomość może służyć wyłącznie celowi określonemu w umowie oraz 

zgodnie ze swoim przeznaczeniem. 

2. Zabrania się umieszczania reklam na budynku PPN, parkingu i w jego otoczeniu. 

3. Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność z tytułu przestrzegania przepisów bhp, sanitarnych 

i podatkowych, wynikających z prowadzenia działalności gospodarczej. Podatki lokalne obciążają 

PPN. 

4. Dzierżawca ponosi koszty utrzymania przedmiotu umowy, w tym opłaty za zimną wodę, ścieki 

sanitarne oraz energię elektryczną. Koszty odbioru odpadów komunalnych ponosi PPN. 

5. Na czas obowiązywania niniejszej umowy Dzierżawca zawrze z Zakładem Gospodarki 

Komunalnej w Maniowach (woda zimna), z Podhalańskim Przedsiębiorstwem Komunalnym 

(ścieki sanitarne) oraz z zakładem energetycznym (energia elektryczna) stosowną umowę. 

Protokół przekazania licznika energii elektrycznej stanowi integralną część niniejszej umowy. 

PPN dopuszcza możliwość rozliczania za energię elektryczną na zasadzie refakturowania. 

Wówczas należność za zużytą energię elektryczną i dystrybucję będzie ustalana z pracownikiem 

PPN na podstawie faktur wystawianych przez Tauron Dystrybucja SA i firmę, z którą w danym 

roku PPN ma podpisaną umowę na dostarczanie energii elektrycznej. Płatności następować będą 

w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury wystawionej przez PPN. 

6. Dzierżawca zobowiązany jest do utrzymywania temperatury wewnątrz pomieszczeń zgodnie 

z przepisami w okresie gdy lokal jest otwarty dla klientów, a poza tym okresem minimum 10 Co. 

Ciepło jest zapewnione poprzez kotłownię na drewno oraz grzejniki elektryczne. 

§4 

1. Ustala się roczny czynsz dzierżawny w wysokości …………………………................. zł, w tym VAT 

(słownie: ................................................ złotych w tym VAT) płatny przelewem na podstawie 

faktury, w czterech ratach: 

 I rata (20 % rocznego czynszu) w wysokości ....... zł (w tym 23% VAT) do 30 czerwca każdego roku 

 II rata (30 % rocznego czynszu) w wysokości ....... zł (w tym 23% VAT) do 31 lipca każdego roku 

 III rata (40 % rocznego czynszu)w wysokości ....... zł (w tym 23% VAT) do 31 sierpnia każdego roku 

 IV rata (10 % rocznego czynszu)w wysokości ...... zł (w tym 23% VAT) do 30 września każdego roku 

2. W okresie od 1 marca 2027 r. do 28 lutego 2031 r. roczny czynsz dzierżawny będzie uaktualniany 

o średnioroczny wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych w stosunku do poprzedniego 

roku, w oparciu o komunikat GUS za poprzedni rok kalendarzowy. 

3. Wpłacone w przetargu wadium zostaje zaliczone na poczet I raty czynszu. 

§5 

1. Umowę zawiera się na okres od 1 marca 2026 r. do 28 lutego 2031 r. 

2. Z dniem 27 lutego 2026 r. PPN wyda dzierżawcy przedmiot umowy na podstawie protokołu 

zdawczo – odbiorczego. 

 

 

 



 

 

§7 

Ustala się następujące zasady rozwiązania umowy w trakcie jej obowiązywania: 

1. PPN może rozwiązać umowę z zachowaniem 1 miesięcznego okresu wypowiedzenia  

w przypadku rażącego naruszenia jej warunków przez Dzierżawcę, a w szczególności: 

a) nie wywiązywania się z obowiązków określonych w §2 ust. 1 lit. b) 

b) nie przestrzegania zasad funkcjonowania parkingu określonych w zarządzeniu dyrektora PPN 

c) nie przestrzegania obowiązku określonego w §2 ust. 3 lit. b) 

2. Wypowiedzenie, o którym mowa w ust. 1 winno być poprzedzone odpowiednim pisemnym 

zawiadomieniem Dzierżawcy o możliwości rozwiązania umowy ze wskazaniem podstaw 

ewentualnego wypowiedzenia. 

3. W przypadku jednostronnego odstąpienia od umowy przez Dzierżawcę oraz w okolicznościach 

wymienionych w ust.1 jest on zobowiązany do:  

a) zapłaty kary umownej w wysokości 25% czynszu rocznego jako odszkodowania oraz 

nieuregulowanego za dany rok rocznego czynszu określonego w §4. 

b) zwrotu przedmiotu dzierżawy na zasadach określonych w ust. 6. 

4. Rozwiązanie niniejszej umowy może nastąpić przez każdą ze stron bez podawania przyczyny i bez 

konsekwencji finansowych z zachowaniem 3-miesięcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem 

na ostatni dzień lutego każdego roku trwania umowy. 

5. W terminie innym niż wymieniony w ust. 4, w przypadkach szczególnie uzasadnionych umowa 

może ulec rozwiązaniu w drodze porozumienia stron. 

6. Po rozwiązaniu umowy Dzierżawca obowiązany jest do zwrotu przedmiotu umowy w stanie 

niepogorszonym, z uwzględnieniem jego normalnej eksploatacji. Podstawę odbioru stanowi 

protokół zdawczo – odbiorczy. 

§8 

Poddzierżawienie przedmiotu dzierżawy wymaga zgody PPN. 

§9 

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

§10 

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy kodeksu cywilnego. 

§11 

Wszelkie spory wynikłe na tle realizacji umowy rozpatrywać będzie właściwy dla siedziby PPN Sąd 

Powszechny. 

§12 

Umowę sporządza się w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, z których 2 otrzymuje PPN, 

a 1 Dzierżawca. 

 

PPN              Dzierżawca 

 


