
Pytanie nr 1  
Jakie są koszty utrzymania budynku oraz infrastruktury służącej prowadzeniu działalności 
(obsłudze) zgodnie z umową z PPN na nowych warunkach wraz z kosztami pracy ?? 

Odpowiedź: 
Roczne koszty utrzymania przedmiotu dzierżawy przestawiają się następująco: 

1. Energia elektryczna: około 8 000  zł 
2. Woda: około 1 300  zł 
3. Ścieki: około 3 700  zł 

Podatek od nieruchomości jest kosztem właściciela nieruchomości (Pieniński PN). 

Oszacowanie kosztów pracy, organizacja pracy, w tym zatrudnianie pracowników leży w 
kompetencjach Dzierżawcy prowadzącego działalność gospodarczą na wydzierżawionej 
nieruchomości. 

Pytanie nr 2 
Kto ponosi koszty nie ujęte w przetargu np. przeglądy kominiarskie przy paliwie stałym 4x w roku 
przygotowanie infrastruktury do obsługi np. malowanie oznaczeń na parkingu , montaż słupków 
łańcuchów . płotków , przygotowanie urządzeń sanitarnych ? koszty awarii ?? 

Odpowiedź: 
Przeglądy budynku, w tym przeglądy kominiarskiesą kosztem właściciela nieruchomości (Pieniński 
PN).Bieżąca konserwacja, naprawy i ewentualna wymiana urządzeń umożliwiających ich prawidłowe 
funkcjonowanie w pomieszczeniach budynku oraz na terenie parkingu leży kompetencjach 
Dzierżawcy prowadzącego działalność gospodarczą na wydzierżawionej nieruchomości (§2 ust. 3, pkt. 
e) wzoru umowy dzierżawy) 

Pytanie nr 3 
Czy kocioł CO spełnia aktualne normy? 

Odpowiedź: 
Do ogrzewania budynku przewidziane są grzejniki elektryczne. W związku z powyższym istniejący 
kocioł nie będzie użytkowany przez dzierżawcę. 

Pytanie nr 4 
Jaki jest rodzaj ogrzewania pomieszczeń oraz przygotowania ciepłej wody w budynku służących 
obsłudze punktu handlowego oraz sanitariatów , a jaki pomieszczeń towarzyszących? 

Odpowiedź: 
Ogrzewanie punktu handlowego oraz sanitariatów realizowane jest przez grzejniki elektryczne. 
Ogrzewanie pomieszczenia socjalnego może być realizowane grzejniki elektryczne. Źródłem 
przygotowania ciepłej wody użytkowej jest energia elektryczna. 

Pytanie nr 5 
Z warunków obsługi parkingu wynika , że przyjmując ostatnią cenę za godzinę postoju płatnego tj. 
10 PLN wyliczając metodą 100% przyjmujemy 1000 pojazdów parkujących 850 bezpłatnych 
150 płatnych średnio 1,5 godziny 2250,00 PLN brutto minus podatek VAT 23% minus podatek 
dochodowy = 1350,00 nie pokrywa kosztów pracy? 



Odpowiedź: 
Oszacowanie kosztów prowadzenia działalności gospodarczej leży w kompetencjach Dzierżawcy 
prowadzącego działalność gospodarczą na wydzierżawionej nieruchomości. 

Pytanie nr 6 
W żadnej kalkulacji nie ma uwzględnionych kosztów: fiskalizacji trzech punktów poboru opłaty + 
kasa rezerwowa usługi parkingowe obowiązek bez względu na obroty od 01-01-2025 , 
kosztów pracy sanitariaty obowiązkowo cały rok 2272 godź x 31,40 PLN najniższa krajowa 
=71340,80 PLN obsługa parkingu obowiązkowo od IV do końca X plus przy dużym nasileniu po 
sezonie przyjmujemy 30 dni po 8 godzin 1882 godź x 31,40 PLN najniższa krajowa = 59094,80 PLN 
brak możliwości optymalizacji godzin pracy obsługa punktu handlowego działającego równolegle z 
sanitariatami 2272 godź x 31,40 PLN najniższa krajowa =71340,80 po optymalizacji ( obsługa 
sanitariatów i punktu handlowego poza sezonem przez jedną osobę ) przyjmujemy 1/2 =35670,40 
PLN koszty urlopowania pracowników oraz chorobowe ?? ,koszty ZUS prowadzącego działalność 
gospodarczą 28311,60 PLN / rok? 

Odpowiedź: 
Oszacowanie kosztów prowadzenia działalności gospodarczej, w tymkosztów pracy, jej 
organizacjioraz zatrudniania pracownikówleży w kompetencjach Dzierżawcy prowadzącego 
działalność gospodarczą na wydzierżawionej nieruchomości. 

Pytanie nr 7 
Czy przy dotychczasowym ponoszeniu kosztów utrzymania budynku ok 20000,00 PLN przez PPN 
pobieranie czynszu 21000,00 PLN + obciążenie kosztami 20000,00 PLN nie jest nadmiernym 
obciążeniem    wynajmującego? 

Odpowiedź: 
Roczne koszty utrzymania budynku przedstawiono w odpowiedzi na pytanie nr 1. Oszacowanie 
kosztów prowadzenia działalności gospodarczej orazpotencjalnych przychodówleży w kompetencjach 
Dzierżawcy prowadzącego działalność gospodarczą na wydzierżawionej nieruchomości. 


